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ПРОТОКОЛ № 39
Заседания Попечительского совета
Фонда модернизации ЖКК Ульяновской области
Место проведения: г. Ульяновск, ул. Спасская, д. 8, офис 601;
Дата проведения: 31.03.2026 г.
Время проведения: 10:00.
Инициатор созыва Попечительского совета: Седов Д.К.
Присутствовали:

Беркутов Е.А.

Лазарев А.В.

Седов Д.К.

Спицын А.С.
Хайров Р.И.

Чудайкин В.Н.

Магницкий В.К.
Гордеева О.Ю.
Повестка дня:

1. Отчёт об итогах деятельности Фонда модернизации жилищно-коммунального комплекса Ульяновской области за 2025 год.
2. Информация о проводимой работе Фонда модернизации жилищно-коммунального комплекса Ульяновской области по взысканию задолженности по взносам на капитальный ремонт.

Слушали Седова Д.К.:

«Уважаемые коллеги, на повестке отчёт об итогах деятельности Фонда модернизации жилищно-коммунального комплекса Ульяновской области за 2025 год, и на последнем заседании комитета Законодательного Собрания Ульяновской области по жилищной политике, коммунальному хозяйству и энергетике, когда отчитывалось Министерство жилищно-коммунального хозяйства и строительства Ульяновской области, поступило предложение заслушать Фонд модернизации жилищно-коммунального комплекса Ульяновской области о работе по взысканию задолженности по взносам на капитальный ремонт. 
Слушали Магницкого В.К.:
«В рамках региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в 2025 году в Ульяновской области капитально отремонтировали крыши, фасады, внутридомовые инженерные системы, заменили лифты с истекшим сроком эксплуатации в 109 многоквартирных домах, расположенных на территории 17 муниципальных образований региона. Последние работы завершились в конце декабря. 

Благодаря выполнению этих преобразований свои условия проживания смогли улучшить больше 17 тысяч жителей нашего региона. 
На эти цели из областного фонда капитального ремонта направили около 670 миллионов рублей.

По итогам проведённых работ удалось обеспечить комфортные 
и безопасные условия проживания граждан, привести конструктивные элементы МКД в нормативное состояние и тем самым продлить срок безаварийной эксплуатации имеющего жилищного фонда.

Всего по краткосрочному плану в 2025 году выполнено 318 видов работ, которые включают в себя:

-97 видов работ по разработке проектной документации (ПСД);

-113 видов строительно-монтажных работ; 

-106 видов работ по выполнению строительного;

- 2 вида по оценке соответствия лифтов требованиям, установленным техническим регламентом Таможенного союза «Безопасность лифтов» (ТР ТС 011/2011).

Наиболее популярным видом работ в МКД стал капитальный ремонт крыш, его провели в 49 многоэтажках. Также подрядчики привели в порядок фасады 23 МКД, заменили 13 внутридомовых систем электроснабжения, 7 – холодного водоснабжения, по 6 – теплоснабжения и водоотведения, 5 – горячего водоснабжения. Также в двух ульяновских многоэтажках восстановили и укрепили фундаменты, а в доме по Оренбургской, 44 установили два новых современных лифта. 
На все завершённые работы согласно условиям контрактов установлен 5-летний срок гарантии. 

В Ульяновской области собираемость взносов на капитальный ремонт по итогам 2025 года составила 96,2%. Этот свидетельствует о том, что большинство собственников помещений в МКД понимают свою ответственность за обеспечение сохранности и восстановление своих многоквартирных домов, поэтому добросовестно относятся к оплате взносов на капитальный ремонт общедомового имущества. 

Всего за 12 месяцев 2025 года в фонд капитального ремонта на «общем» счёте регионального оператора со всех категорий собственников поступило 956 миллионов рублей при объёме начислений 994,3 миллиона рублей, перечислено 231,5 млн руб на специальные счета в качестве погашения по обязательствам, возникшим в связи с изменением способа формирования фонда капитального ремонта.

Всего в регионе в 2026 году предстоит провести капремонт в 101 МКД по 701 виду работ на общую сумму 1 миллиард 62 миллиона рублей. В результаты своих условия проживания смогут улучшить порядка 20 тысяч жителей Ульяновской области. По сравнению с прошлым годом количество работ увеличилось более чем в два раза, а объём финансирования программных мероприятий вырос на 58 процентов.

701 вид капитального ремонта общего имущества в МКД включает в себя:

184 вида работ по разработке проектной документации (ПСД); 

204 вида строительно-монтажных работ (СМР), в том числе:

· 109 – замена лифтов,

· 40 – крыш, 

· 15 -фасадов,

· 10 – внутридомовых систем теплоснабжения,

· 10 – систем холодного водоснабжения,

· 7-электроснабжения,

· 7 – водоотведения,

· 5 – систем горячего водоснабжения, 

· 1 – фундамент.

204 вида работ по выполнению строительного контроля; 

109 видов работ по оценке соответствия лифтов требованиям, установленным техническим регламентом Таможенного союза «Безопасность лифтов» (ТР ТС 011/2011).».
Слушали Седова Д.К.:

«Есть ли, коллеги, вопросы?». 

Слушали Чудайкина В.Н.:

«Вы можете пояснить о планируемом сборе по взносам на капитальный ремонт на 2026 год и на что они будут направлены?».
Слушали Магницкого В.К.:
«Планируемый сбор по взносам на капитальный ремонт на 2026 год составляет 1 миллиард 100 миллионов рублей, которые будут направлены на проведение капитального ремонта МКД и на погашение задолженности по специальным счетам.
Экономия по аукционам составит почти 20 процентов и эту сумму мы можем направлять на погашение задолженности.». 
Слушали Спицина А.С.:

«Сколько из разыгранных конкурсов было выиграно не единственным участником за 2025 год?».

Слушали Магницкого В.К.:
«Если конкурсы на строительно-монтажные работы, то большая часть это 1-2 участника, если конкурс на проведение строительного контроля или разработку проектно-сметной документации, то участников несколько.».
Слушали Спицина А.С.:

«Если исключить работы по ремонту лифтов и разработку проектно-сметной документации, какая экономия произошла в результате проведения конкурсных процедур по остальным видам работ?». 

Слушали Магницкого В.К.:
«Если брать проведение строительно-монтажных работ, то уровень конкуренции низкий. Экономия по остальным видам работ незначительна.».

Слушали Спицина А.С.:

«Поскольку торги являются инструментом для экономии, в Ульяновской области этот показатель остаётся низким. Несмотря на большое количество  аккредитованных организаций, в конкурсах обычно участвует лишь 1-2 участника. При этот практика других регионов ПФО отличается от нашей.».

Слушали Хайрова Р.И.:
«Этот вопрос уже изучался, и выяснилось, что при наличии аккредитации, многие подрядные организации выражают желание работать с домами на специальных счетах, а не с региональным оператором.».

Слушали Чудайкина В.Н.:

«Потому что отличается процедура сбора документов.».
Слушали Хайрова Р.И.:

«Следующий вопрос, который я бы хотел затронуть, касается перевода многоквартирных домов со специальных счетов на счёт регионального оператора. Управляющие компании провели соответствующие беседы с жителями. Со слов граждан, обратившихся ко мне с данным вопросом, речь идет о намеренных действиях со стороны Фонда, что вызывает у них серьезную обеспокоенность.».
Слушали Седова Д.К.:

«В настоящее время Фонд не осуществляет перевод многоквартирных домов со специального счёта на счёт регионального оператора, а изменяет сроки выполнения работ по капитальному ремонту на более ранние. Это связано с тем, что в установленные региональной программой сроки соответствующие работы по капитальному ремонту, в том числе по ремонту лифтов, не были выполнены. Вместе с тем, при изменении сроков в региональной программе на более ранние или при рассмотрении вопроса о переводе многоквартирных домов на счёт регионального оператора прошу применять избирательный подход и учитывать индивидуальные особенности каждого случая, чтобы не вызывать социального напряжения».

Слушали Магницкого В.К.:
«В состав конкурсной документации, помимо паспорта лифта, включается заключение специализированной организации  о техническом состоянии оборудования и необходимости его замены.».
Слушали Седова Д.К.:

«В настоящее время внесены изменения в Жилищный кодекс Российской Федерации, которые предусматривают изменение с 01 сентября 2026 года вида работ с  «ремонта на замену» лифта.».

Слушали Магницкого В.К.:
«Верно. Соответствующие изменения в настоящее время уже внесены в Закон Ульяновской области от 05.07.2013 № 108-ЗО «О регулировании некоторых вопросов в сфере обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ульяновской области».».

Слушали Спицина А.С.:

«Коллеги, объём средств, выделенных на проведение капитального ремонта многоквартирных домов в 2026 году, увеличен на 30 процентов, по сравнению с 2025 годом. При этом количество многоквартирных домов, в которых запланированы ремонтные работы, сократится со 109 до 101.».

Слушали Чудайкина В.Н.:

«В настоящее время первоочередной задачей является проведение работ по замене лифтов. Увеличивается количество работ по замене лифтов».
Слушали Магницкого В.К.:
«В связи с Планом мероприятий по обеспечению в Ульяновской области исполнения требований технического регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов» (ТР ТС 011/2011) на период с 2025 по 2030 годы, который не так давно был нами актуализирован, количество лифтов которые планируется заменить за счёт регионального оператора в 2026 году - 200.».
Слушали Седова Д.К.:

«В связи с тем, что была затронута тема экономии денежных средств в ходе проведения аукционных процедур, у меня возник вопрос. Как часто актуализируется реестр подрядных организаций?».

Слушали Магницкого В.К.:
«Раз в квартал.».

Слушали Седова Д.К.:

«Сколько сейчас примерно организаций состоят в реестре?».

Слушали Магницкого В.К.:
«Примерно 400 организаций по всем видам работ.».

Слушали Седова Д.К.:

«Предлагаю включить в повестку следующего заседания Попечительского совета Фонда модернизации жилищно-коммунального комплекса Ульяновской области до 1 июля следующие вопросы:

1. Пригласить представителей отдельных подрядных организаций для получения обратной связи о деятельности Фонда. В рамках обсуждения выяснить, какие улучшения они считают необходимыми в работе Фонда.

2. Провести встречу с представителями подрядных организаций, включённых в реестр подрядных организаций, с целью выяснить причины их отсутствия в конкурсных процедурах и определить возможные пути решения возникающих трудностей.».

Слушали Магницкого В.К.:
«Подумаем, как организовать указанную встречу.».

Слушали Спицина А.С.:

«И прошу предоставить информацию за 2025 год по тем работам, которые я обозначил, включить в следующую повестку эту информацию.».

Слушали Седова Д.К.:

«Вы сказали, что был актуализирован План мероприятий по обеспечению в Ульяновской области исполнения требований технического регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов» (ТР ТС 011/2011) на период с 2025 по 2030 годы. Прошу предоставить указанный план в новой редакции.».

Слушали Магницкого В.К.:
«Предоставим.».

Слушали Седова Д.К.:

«По отчёту Фонда за 2025 год вопрос о направлении Фондом свободных денежных средств на депозит.».

Слушали Магницкого В.К.:
«Доход от размещения свободных денежных средств на депозите за 2025 год составил 5,5 миллионов рублей.».

Слушали Седова Д.К.:

«Какова степень исполнимости региональной программы до 2053 года с учётом такой собираемости взносов на капитальный ремонт? Возможно, имеются предложения, которые стоит обсудить на следующем заседании Попечительского совета?».
Слушали Магницкого В.К.:
«Процент включения многоквартирных домов в краткосрочный план из периода региональной программы достаточно низкий. Примерно 18-20 процентов. Этот показатель может быть увеличен за счёт работы с многоквартирными домами на специальных счетах по включению их в краткосрочный план; увеличения финансирования, в том числе путём повышения минимального размера взноса на капитальный ремонт, а также  за счет средств областного бюджета Ульяновской области, за счёт  проведения обследования технического состояния многоквартирных домов.».

Слушали Седова Д.К.:

«Проведение обследования технического состояния многоквартирных домов это первоочередная задача для понимания необходимости проведения капитального ремонта.».

Слушали Лазарева А.В.:

«По виду работ по системе теплоснабжения вопрос. Есть опасения, что указанные работы могут быть закончены, например, в ноябре-декабре?».

Слушали Магницкого В.К.:
«Нет таких опасений. Устанавливается  срок выполнения указанных работ – конец сентября, начало октября.».
Слушали Седова Д.К.:

«Принять информацию директора Фонда к сведению. Рекомендации проведения экономии денежных средств посредством проведения электронных аукционов и актуальности проведения обследования технического состояния многоквартирных домов просим отразить в протоколе. А также просим организовать встречу с представителями подрядных организаций.». 
Слушали Седова Д.К.:

«В целом, оценивая деятельность Фонда, можно отметить положительную динамику его работы. Наблюдается глубокое понимание сложных вопросов.». 
Слушали Седова Д.К.:

«Коллеги, подводим итог. Принять информацию директора Фонда к сведению. Рекомендации о проведении экономии денежных средств посредством проведения электронных аукционов и актуальности проведения обследования технического состояния многоквартирных домов просим отразить в протоколе. А также просим организовать встречу с представителями подрядных организаций до 01.07.2026.». 
Голосовали: 

 «ЗА»: единогласно.

«ПРОТИВ»: нет.
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»: нет.

Решили:

Принять информацию директора Фонда к сведению. Рекомендации о проведении экономии денежных средств посредством проведения электронных аукционов и актуальности проведения обследования технического состояния многоквартирных домов отразить в протоколе. А также организовать встречу с представителями подрядных организаций до 01.07.2026.
Вопрос № 2. Информация о проводимой работе Фонда модернизации жилищно-коммунального комплекса Ульяновской области по взысканию задолженности по взносам на капитальный ремонт.

«По состоянию на 01.03.2026 общий размер задолженности по взносам на капитальный ремонт составляет 535,270 млн. рублей. Из них текущая задолженность 210,515 млн. рублей, без учёта текущей 324 755 млн. рублей. 

По сравнению с 01.01.2025 годом уровень задолженности изменился:
	
	01.01.2025
	01.03.2026
	Изменение

	Физлица
	420 493,57
	418 480
	- 2, 013 млн. 

	ОМСУ
	21 385,80
	74 390
	+ 53 004,2 млн.

	Нежилые
	48 531,7
	42 400
	- 6 131,7 млн. 


Проблемы повышения задолженности по взносам на капремонт:

1. Рост долга ОМСУ (в ходе проверки выявлены неучтенные помещения МО «город Ульяновск» на сумму 39,5 млн. рублей).

2. Отсутствие работы в судебном и приказном порядке по должникам – физлицам. 

3. Отсутствие данных по месту жительства собственников нежилых помещений – 179 штук. 

Пути решения проблем:

1. Активизация исковой и приказной работы в отношении задолженности с истекающим сроком давности

	Физлица
	35 340,5

	ОМСУ
	7 521,1

	Нежилые
	5 988,12

	Сумма
	48 849,72


Направление приказов и исковых заявлений. 

2. Активизация работы с ОМСУ (активизация работы по листам, находящимся на исполнении по долгам 2022-2025 годов в размере 12,080 млн.), подано исковое заявление в отношении города Ульяновска на сумму 57,5 млн (вся сумма задолженности), помощь прокуратуры с ОМСУ: Ульяновск, Инзенский район (Черемушкинское сельское поселение, Оськинское сп, Труслейское сп, Глотовское гп), Ульяновский район (Ишеевское гп), Игнатовское гп Майнского района, Выровское сп Майнского района, Аннекнковское сп Майнского района, Тагайское сп Майнского района, Силикатненское гп Сенгилеевского района, Мулловское гп Меликесского района.

3. В настоящее время осуществляется перевод домов со специальных счетов – 21 мкд, задолженность 56,964 млн. руб. Срок – апрель 2026 года.». 

Слушали Седова Д.К.:

«В 2025 году существовала организация, которая на основании гражданско-правовых договоров осуществляла содействие в работе с задолженностью по взносам на капитальный ремонт. Сейчас имеется такая организация?». 
Слушали Магницкого В.К.:

«В настоящее время такая организация отсутствует, поэтому Фонд самостоятельно занимается работой по взысканию указанной задолженности. Ранее с Региональным информационным центром был положительный опыт взыскания задолженности с использованием информатора. Однако в связи с изменениями в законодательстве, сотрудничество было приостановлено. В настоящее время ведутся работы по возобновлению сотрудничества с РИЦ, рассматриваются возможные варианты для восстановления данного направления деятельности.».
Слушали Спицина А.С.:

«Вопрос по задолженности по взносам на капитальный ремонт физических лиц. Какая сумма задолженности свыше трёх лет?».

Слушали Магницкого В.К.:

«За пределами сроков исковой давности - 110 миллионов рублей.».
Слушали Спицина А.С.:

«Возможно предоставить информацию по многоквартирным домам, при изменении способа формирования фонда капитального ремонта и переводе на счёт регионального оператора в связи с уровнем собираемости взносов менее 60 процентов от суммы взноса?».

Слушали Магницкого В.К.:

«Предоставим.».
Слушали Седова Д.К.:

«Принимаем информацию директора Фонда к сведению. Просим продолжить работу с задолженностью по взносам на капитальный ремонт. Просим изыскать варианты взаимодействия с РИЦ либо иной организацией. Также просим предоставить информацию по многоквартирным домам, которые изменяют способ формирования фонда на капитальный ремонт в связи с низкой собираемостью взносов на капитальный ремонт.». 
Голосовали: 

 «ЗА»: единогласно.

«ПРОТИВ»: нет.
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»: нет.

Решили:

Принять информацию к сведению. Продолжить работу с задолженностью по взносам на капитальный ремонт. Изыскать варианты взаимодействия с РИЦ либо иной организацией. Предоставить информацию по многоквартирным домам, которые изменяют способ формирования фонда на капитальный ремонт в связи с низкой собираемостью взносов на капитальный ремонт.». 

Председатель 

Попечительского совета                                                                             Д.К. Седов
Секретарь Попечительского совета
                                                   О.Ю. Гордеева
